WOHNEN IM ZENTRALRAUM LINZ
MIT LANDLICHEM FLAIR

MIETWOHNUNG

VEILCHENSTRASSE 1,
4481 ASTEN

STAND FEBRUAR 2023



WOHNEN IM ZENTRALRAUM
MIT LANDLICHEM FLAIR

Die zur Vermietung stehende Wohnung befindet sich im Haus
Veilchenstralle 1, im 1. Obergeschoss. Die Lage im Zentrum von Asten
verbindet landliches Flair mit allen Annehmlichkeiten eines Ortszentrums
und einer idealen Anbindung an die Stadte Linz und Steyr.

Die Marktgemeinde Asten, mit 6400 Einwohnern, bietet alles fiir den
taglichen Bedarf: verschiedene Nahversorger, Drogerie, Apotheke, Arzte
und Friseur, alles ist fuRlaufig erreichbar. Auch der Kindergarten und die
Volksschule sind nur wenige Gehminuten entfernt.

Eine hervorragende offentliche Verkehrsanbindung (Bushaltestelle /
Bahnstation) und der nahe Autobahnanschluss runden das Angebot ab.




EIN HAUS ZUM WOHLFUHLEN

Das Gebaude wurde in den 60er Jahren gebaut und ist nun, nach einer
Revitalisierung, auf dem neuesten Stand der Technik.

Das Haus bietet zwei Wohnungen , eine im Erdgeschoss und eine im 1.
Obergeschoss, Kellerraume, eine Waschkiiche mit Waschtrockenautomat, eine
Gartenflache je Wohnung und PKW Abstellplatze bzw. eine Garage.

Die hellen, lichtdurchfluteten Rdume lassen viel Spielraum zur individuellen
Gestaltung.




NEUE UND MODERNE AUSSTATTUNG

neue Einbaukiiche inkl. Einbaugeraten

lichtdurchfluteter Sanitarbereich mit Badewanne und Dusche, neuem
Badezimmerverbau und groRflachigem Spiegelschrank, raumhohe moderne
Verfliesung

neue Laminatbdden

Holzinnentiren

Leerverrohrung fiir Telekom (TV / Internet) Anschluss in drei Raumen
helle freundliche Raume

Gasheizung

Waschkiiche mit Waschtrockenautomat und separatem Stromanschluss
Gartennutzung

Abstellplatz und Garage

HWB 93, fge 1,37




VEILCHENSTRASSE 1, 4481 ASTEN
TOP 2, 1. OBERGESCHOSS

Die Wohnung ist ab sofort zu mieten und wird der Mietvertrag auf 3 bzw. 5 Jahre befristet.

Die Wohnnutzfliche betragt 91,28 m?
und gliedert sich wie folgt:

*  Vorraum 10,08 m?
* WC 1,42 m?
*  Abstellraum 2,77 m?
* Zimmer1 17,05 m?
* Zimmer 2 16,29 m?
* Zimmer 3 11,61 m?
* Kiiche 11,02 m?
* Bad 11,05 m?

81,29 m?
zzgl. Anteil Allgemeinfl. (EG) 9,99 m?
Gesamtflache Top 2 91,28 m?
Kosten:

h

Miete netto pro Monat 718,18
Garage netto pro Monat € 42,19
Betriebskostenakonto

netto pro Monat € 178,00
Heizkosten netto pro Monat € 120,00
Umsatzsteuer (10 % und 20 %) € 117,84

Gesamtkosten pro Monat € 1.176,21

Strom wird direkt vom Mieter mit dem Versorger abgerechnet

Kaution € 3.000,00



VEILCHENSTRASSE 1, 4481 ASTEN
TOP 2, 1. OBERGESCHOSS

Grundriss Obergeschoss:



VEILCHENSTRASSE 1, 4481 ASTEN
TOP 2, 1. OBERGESCHOSS

Grundriss Erdgeschoss (Allgemeinfliche / Gartenanteil / Abfahrt Garage):

Grundriss Keller (Kellerabteil / Garage):









VERMIETUNGSECKDATEN:

Provisionsfreie Vermietung direkt durch den Eigentiimer:

J. Brandstetter Bautrager Beteiligungen GesmbH
4040 Linz, HauptstraRe 26

0732/710531

office@jbrandstetter.at

www.jbrandstetter.at

Die Mietvertragserrichtung erfolgt durch den Vermieter.

Februar 2023




