BUSINESS STANDORT
FUR HOHE ANSPRUCHE

CITY TOWER LINZ |
Lastenstrafle 38, 4020 Linz

8. OBERGESCHOSS
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Am Top-Businessstandort Lenaupark ist der City Tower | — als
einer der ersten Linzer Birotliirme — beliebter Standort fir
Unternehmen aus den unterschiedlichsten Branchen. Das 15-
geschoRige Gebaude wurde im Jahr 2001 generalsaniert und
verfligt Uber eine gesamte Nutzfliche von rund 4.800 m?
sowie eine eigene Tiefgarage.
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Fur alle die hoch hinaus wollen

Im attraktiven Biroturm arbeitet man in angenehmer
Umgebung. Das 8. Obergeschoss kann als eine Biiroeinheit
oder geteilt in zwei Einheiten genutzt werden. Die
Blroeinheit besticht durch den traumhaften Ausblick. Hier
arbeitet man gerne auch am Abend, um das Lichtermeer
,Linz bei Nacht” zu erleben.




Perfekte Infrastruktur

Die Lage des City Tower 1 bietet zahlreiche Moglichkeiten fir
Geschéftsleute und Mitarbeiter der Unternehmen aus den
unterschiedlichen Branchen. Das benachbarte Stadtteilzentrum
Lenauparkcity versorgt den gesamten Standort mit Gltern des
taglichen Bedarfs, Gastronomie und Gesundheitsvorsorge. Ein
Postamt, eine Trafik, eine Bank und Lebensmittel-, Drogerie-
und Dienstleistungsbetriebe stellen die notige Infrastruktur zur
Verfligung. Die Tiefgarage bietet ausreichend Parkmoglichkeiten
am Standort. In unmittelbarer Nachbarschaft entstand in den
letzten Jahren der Stadtteil Griine Mitte mit rund 700
Wohnungen und weiteren Nahversorgungsmoglichkeiten.
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Zentrale, verkehrsgiinstige Lage

Der Business-Standort Lenaupark ist im Zentrum von Linz sehr
verkehrsgiinstig gelegen. Sowohl fir den Individualverkehr als
auch offentlich ist der City Tower leicht zu erreichen. Der
Autobahnanschluss Wiener StraBe ist 1 km entfernt, der
Anschluss Prinz-Eugen-StraBe 1,5 km. In den Tiefgaragen am
Standort stehen ausreichend Parkmoglichkeiten zur Verfiigung.
Direkt am Lenaupark halten drei Buslinien und die StraRenbahn

ist in 8 Gehminuten erreicht.
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Parkplatze in Tiefgarage

Entfernung zur nachsten Haltestelle

Offentliche Verkehrsmittel

ca. 400 Stellplatze

ca. 100 m

Buslinien 27, 41, 43,
StraRenbahnlinien 1, 2, 3
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Mietkonditionen Biiroflache 8.A

Miete monatlich netto
Betriebskostenakonto monatlich netto
Heizkostenakonto monatlich netto
Stromkosten

Optional 3 Tiefgaragenstellplatze
(+ Betriebskosten 6 NW/Stellplatz)

Betriebskosten netto je NW
Heizkosten netto je m?

Kaution drei Bruttomonatsmieten

€ 1.190,00
€ 307,02
€ 53,62
nach
Verbrauch

£ 70,00 / Stellpl.
€ 15,48 / Stellpl.

€ 2,58 / NW
€ 0,45/ m?




Nettonutzflache 8. OG 285,61 m?

Nettonutzfliche Top 8.A 119,15 m?
Buroflache 8.A 104,28 m?
Anteil Allgemeinflache 14,87 m?

Eingangsbereich (Allgemeinbereich 8. OG)
3 durch Trennwande getrennte Blroeinheiten
Teeklche

Voll ausgestatteter Sanitarbereich (Allgemeinbereich 8. OG)
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Die Ausstattung ist top

Das Mietflache 8.A des City Towers verfiigt (iber eine
hochwertige Ausstattung.

Sowohl Kiithlung als auch EDV-Verkabelung gehoéren zur
Grundausstattung.

Die Teilmoblierung umfasst eine moderne Bilirogestaltung mit

- Teekiche

- verflieste Sanitdrbereiche (Damen WC, Herren WC)
- Burotrennwande

- strapazierfahigem Teppichboden

- Innenjalousien

- Beleuchtung / Stehleuchten
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Mietkonditionen Biiroflache 8.B

Miete monatlich netto
Betriebskostenakonto monatlich netto
Heizkostenakonto monatlich netto
Stromkosten

Optional 3 Tiefgaragenstellplatze
(+ Betriebskosten 6 NW/Stellplatz)

Betriebskosten netto je NW
Heizkosten netto je m?

Kaution drei Bruttomonatsmieten

€  2.000,00
€ 430,86
€ 74,91
nach
Verbrauch

£ 70,00 / Stellpl.
€ 15,48 / Stellpl.

€ 2,58 / NW
€ 0,45/ m?




Nettonutzflache 8. OG 285,61 m?

Nettonutzfliche Top 8.B 166,46 m?
Buroflache 8.B 145,24 m?
Anteil Allgemeinflache 21,22m?

Eingangsbereich (Allgemeinbereich 8. OG)

4 durch Glaswande getrennte Blirobereiche

Vollmoblierte Kiiche mit E-Gerate und Esstisch

Voll ausgestatteter Sanitarbereich (Allgemeinbereich 8. OG)
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Die Ausstattung ist top

Das 8. Obergeschoss des City Towers verfligt Giber eine
hochwertige Ausstattung.

Sowohl Kiithlung als auch EDV-Verkabelung gehoéren zur
Grundausstattung.

Die Teilmoéblierung umfasst eine moderne Birogestaltung mit

- Kiche mit Elektrogeraten (Ceranfeld, Geschirrspiiler,

Kuhlschrank) sowie Tisch und Sitzgelegenheit
- verflieste Sanitdrbereiche (Damen WC, Herren WC)
- Schrankverbau
- strapazierfahigem Teppichboden
- Innenjalousien
- Beleuchtung / Stehleuchten

- Glastrennwande
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Mietkonditionen Gesamtflache 8. 0G 285,61 m?

Miete monatlich netto € 3.190,00
Betriebskostenakonto monatlich netto € 737,88
Heizkostenakonto monatlich netto € 128,52
Stromkosten nach

Verbrauch
Optional 6 Tiefgaragenstellplatze € 70,00 / Stellpl.
(+ Betriebskosten 6 NW/Stellplatz) € 15,48 / Stellpl.
Betriebskosten netto je NW € 2,58 / NW
Heizkosten netto je m? € 0,45 / m?
Kaution drei Bruttomonatsmieten
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Gut zu wissen

Provisionsfreie Vermietung direkt durch den Eigentimer:
J. Brandstetter Bautrdger Beteiligungen GmbH
HauptstralRe 26, 4040 Linz
Tel.: +43/732/710531
E-Mail: office@jbrandstetter.at

Mietvertragslaufzeit: nach Vereinbarung

Die Vergebiihrung des Mietvertrages beim Finanzamt und die
Vertragserrichtungsgebihr hat der Mieter zu tragen.

Die Anmietung von PKW-Stellpldtzen in der Tiefgarage ist moglich.

Es besteht die Moglichkeit Lagerflachen im Untergeschol zu mieten.

HIER GENTS Nacy ggey,

November 2025

Druckfehler, Anderungen und Irrtiimer vorbehalten






